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RAKENNUSJARJESTYS

MAARAYKSET

1. SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET

1.1 SOVELTAMISALA

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien seka
muiden maan kayttamista ja rakentamista koskevien
saanndsten ja maaraysten liséksi on Luvian kunnassa
noudatettava tAman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin
maaratty (MRL 14 § 4 mom.).

1.2 RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN

2. LUPAJARJESTELMAT

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on
ymparistélautakunta.

Paatosvallan siirtAmisesta maarataan johtosddnnossa.

2.1 TALOUSRAKENNUKSEN LUVAN- / ILMOITUKSENVARAISUUS

Olevaan asuntoon kuuluvan enintdan 20 m?:n tai maatalouden
harjoittamisen kannalta tarpeellisen, pienehkdn, enintdan 60
m?:n suuruisen muun talousrakennuksen kuin
saunarakennuksen rakentamiseen sovelletaan
iImoitusmenettelya.

Olevaan lomarakennukseen liittyvan enintdan 10 m?:n
suuruisen talousrakennuksen rakentamiseen sovelletaan
iimoitusmenettelya.

2.2 TOIMENPITEIDEN LUVAN- / ILMOITUKSENVARAISUUS

Rakennuksen rakentamiseen on haettava rakennuslupa lukuun
ottamatta seuraavia hankkeita, kun ne ovat vahaisempia kuin
rakennus.



Maankaytto- ja rakennuslain 126 8:n ja asetuksen 62 ja 63 8:n
nojalla maarataan toimenpideluvan hakemisesta tai
ilmoitusmenettelyn soveltamisesta kunnan alueilla seuraavasti:

TOIMENPIDELUPA HAETTAVA X

ILMOITUS TEHTAVA o

asemakaava-alue
osayleiskaava-alue

rantaosayleiskaava-
alue

wh e

(ehdotus 25.7.2001)

4. muut alueet

Toimenpide: Kunnan osa-alue

1 2 3 4

1) Rakennelma (rakentaminen)

« katos enintaan 20 m? (1/3
seinapinta-alasta auki) X X X o]
katos enintaan 60 m?

o
o
o
(@)

- vaja enintaan 20 m? 0 0 0

- kioski o] o] 0 o}
- kaymala o] o] 0 o]
- esiintymislava o] o] 0 o]
- muu vastaava rakennelma o] 0 0 0

2) Yleis6rakennelma (perustaminen tai rakentaminen)

- urheilupaikka X X 0 0]

- kokoontumispaikka X X o] 0




- asuntovaunualue tai vastaava X

- katsomo X

- yleisdteltta tai vastaava X

3) Liikuteltava laite

- asuntovaunun tai -laivan tai X
vastaavan pitdminen paikallaan
sellaista kayttda varten, joka ei liity
tavanomaiseen retkeilyyn tai
veneilyyn

4) Erillislaite (rakentaminen)

- masto X
- piippu (piipun osa yli 5 m) o]
- varastointisdailio (maanpaallinen o]

osa yli 20m?)

- hiihtohissi X

- muistomerkki 0

- suurehko antenni (halkaisija yli 1 X
m)

- tuulivoimala X
- suurehko valaisinpylvas tai X
vastaava

5) Vesirajalaite (rakentaminen)

- suurehko laituri (yli 5
venepaikkaa)

- muu vesirajaa muuttava tai siihen
olennaisesti vaikuttava rakennelma,
kanava, aallonmurtaja tai vastaava

6) Sailytys- tai varastointialue (jarjestaminen)

- muusta alueesta erotettu X

cinmirahlzrn yvraractninti- tai




pyséakointialue taikka tallaiseen
alueeseen verrattava alue

7) Julkisivutoimenpide

- rakennuksen julkisivun o] o] 0 o}
muuttaminen

e kattomuodon, X X
o Kkatteen tai sen varityksen o] o] o] o]

X
X

muuttaminen

- ulkoverhouksen rakennusaineen o 0 0] 0
tai varityksen muuttaminen

- katukuvaan vaikuttavan markiisin 0 o o] 0
asettaminen

- ikkunajaon muuttaminen o] o] o]

8) Mainostoimenpide

- muun kuin luonnonsuojelulaissa o] o] 0 o}
saadetyn rakennelman, tekstin tai
kuvan asettaminen ulkosalle
mainos- tai muussa kaupallisessa
tarkoituksessa taikka ikkunaa
peittdvdn mainoksen pysyva tai
pitkdaikainen asettaminen

9) Aitaaminen (rakentaminen)

- rakennettuun ymparistéon liittyva | o o] 0 o}
erottava kiintea aita tai kadun
reunusmuuri

10) Kuntakuvajarjestely

- muut kunta- tai ymparistékuvaan X X X o]
merkittavasti ja pitkaaikaisesti
vaikuttavat jarjestelyt ja muutokset

Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellytd lupa- tai
iImoitusmenettelya, on kuitenkin rakennettava saaddsten ja
maaraysten mukaiselle etaisyydelle naapurin rajasta ja rakennuksista,
niiden on sopeuduttava ymparistoon eika niistd saa aiheutua
naapurille kohtuutonta haittaa.

Menettelytapaméaarayksia



liImoitukseen on liitettdva tarpeellinen selvitys toimenpiteen
laajuudesta ja laadusta.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta
edellyttaa rakennus- tai toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen
edun tai naapurien oikeusturvan kannalta on tarpeen (MRL 129 § 2
mom.).

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei
rakennusvalvontaviranomainen 14 paivan kuluessa ilmoituksen
vastaanottamisesta ole edellyttanyt luvan hakemista ilmoitettuun
hankkeeseen (MRL 129 § 2 mom.).

lImoitus raukeaa, ellei toimenpidetta ole aloitettu ja saatettu loppuun
kolmen vuoden kuluessa.

3. RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON OTTAMINEN
3.1 SIJOITTUMINEN
Etaisyydet

Rakennuksen etaisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla
olevasta rakennuksesta tulee olla vahintdan 8 metria.
Rakennuslupia myontava viranomainen voi kuitenkin hyvaksya
lupahakemuksesta muunkin etaisyyden, mikali paloturvallisuus tai
muut maaraykset niin sallivat.
Meluhaittojen torjumiseksi rakennuksen etéisyyden tiealueen reunasta
mitattuna tulee olla sellainen, ettéd rakennuspaikalle jaa riittavasti
oleskeluun tarkoitettua melulta suojattua piha-aluetta.
3.2 RAKENNUSTEN SOVELTUMINEN RAKENNETTUUN YMPARISTOON JA
MAISEMAAN
Maisema ja luonnonymparisto
Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta
maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.
Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa
mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja
metsasaarekkeiden tuntumaan.
Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava
rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka saéastettava arvokkaita
kasvillisuuden reunavyohykkeitd, luonnon merkittavia kauneusarvoja
ja erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita, kauniita
yksittaispuita, jne.
Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityista huomiota
kiinnittda rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin
ja varitykseen.
Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittdé
ympéardivaan maisemaan.
Rakennustyon yhteydessé vaurioitunut tai muuten ymparistoa
rumentava osa pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin
jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.



Oleva rakennuskanta

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen
sovelluttava noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan
rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien,
varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta. Rakennuspaikalla
rakennusten tulee muodostaa ymparistokuvaltaan sopusuhtainen
kokonaisuus.

3.3 YMPARISTON HOITO JA VALVONTA
Ymparistdon hoito

Rakennettu ymparistd on pidettava rakennusluvan mukaisessa
kaytdssa ja siistissa kunnossa (MRL 167 8 1 mom.).

Ympaéaristoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi-
tai jatesailididen tai -katosten ymparille on tarvittaessa istutettava
nakodsuoja tai rakennettava aita.

Tohryt rakennuksen julkisivuista tulee poistaa niin pian kuin teknisesti
on mahdollista.

Ympariston valvonta

3.4 AITAAMINEN

Kunnan ymparistolautakunta suorittaa maankaytto- ja rakennuslaissa
tarkoitettua ympariston hoidon valvontaa mm. pitamalla tarvittaessa
katselmuksia paattaminaan ajankohtina.

Katselmuksen ajankohdista ja alueista on ilmoitettava
kiinteistbnomistajille ja -haltijoille ympéaristdlautakunnan paattamalla
tavalla.

Kiinte&n puu- tai kiviaidan saa tehda enintaan 1,2 m:n korkuisena.
Vanhoihin kiinteistoihin ja noudatettuun rakennustapaan soveltuvien
perinteisten kiinteiden aitojen tekemista yhdistettyn& pensasistutuksiin
tulee elvyttaa.

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan
soveltua ymparistoon.

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiinteé aita on tehtava
kokonaan tontin tai rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtava niin, ettei
siitd aiheudu haittaa liikenteelle.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla tekee ja
pitd&d kunnossa tontin tai rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen valisen aidan tekemiseen ja
kunnossapitamiseen ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan
haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi kumpikin, jollei
velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali
asiasta ei sovita, siitd paattaa rakennusvalvontaviranomainen.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta
rajalle, tulee sijoittaa siten, etta se on piha-alueiden jarjestelyjen
kannalta tarkoituksenmukainen ja huollettavissa.



3.5 PIHA-ALUE / PIHAMAA
Rakennuspaikan kuivana pito

Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittavaan syvyyteen. Sade- ja
sulamisvesien haitaton johtaminen on jarjestettava. Pinta- ja
kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesiviemariin.

Pihamaan korkeusasema

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympariston
korkeusasemiin.
Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei rakentamisella lisaté pinta- ja sadevesien
valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.
Liikennejarjestelyt
Liittymassa katuun tai tiehen seka rakennuspaikan sisaisissa
jarjestelyissa on otettava huomioon liikenneturvallisuus.
Maanalaiset johdot ja rakenteet
Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessé kaytossa olevat maanalaiset
johdot ja rakenteet on suunnittelun yhteydessa selvitettava.

3.6 TONTIN RAJAN YLITTAMINEN
Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen
kaytolle.

3.7 OSOITEMERKINTA

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevaylaan tai tontin
sisdiseen liikkennealueeseen taikka sen valitttmaan laheisyyteen,
osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistolle
johtavan ajovaylan alkupaahan

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen
kayttoonottotarkastuksessa.

4. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA
4.1 RAKENNUSPAIKKA

Sen liséksi, mita rakennuspaikalle asetettavista
vahimmaisvaatimuksista on sdadetty maankaytto- ja rakennuslain 116
§:ss4, rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan véhintaan 5000 m?.
Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vahainen lisdrakentaminen
saadaan suorittaa sen estamatta mita edella tassa pykalassa on
maaratty, jos rakennuspaikka pysyy samana.

Taman pykalan maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa
rakennuskielto asemakaavan laatimista varten.



4.2 RAKENTAMISEN MAARA
Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitseville rakennuspaikoille saa
rakentaa enintaan yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen.
Yli 5000 m%n suuruiselle rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi
yksiasuntoista tai yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuksen.
Rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia
talousrakennuksia
Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintdan
10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakentaminen kellariin ja ullakolle

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen
paaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen
maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikéli se ottaen huomioon
rakennus ja sen kayttotarkoitus sekéd soveltuminen rakennettuun
ymparistéén on mahdollista.

5. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE

5.1 RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA SOPEUTTAMINEN YMPARISTOON RANTA-
ALUEELLA

Rantarakentamista ohjataan oikeusvaikutteisella
rantaosayleiskaavalla.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittaa
rannan vakavuuteen, rakennusten korkeusasemaan, muotoon,
ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin
sailyttaa ja vain harventaminen on sallittua.

Asuin- ja talousrakennuksen etéaisyyden rantaviivasta ja sijainnin
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta maiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin
saunarakennuksen etéaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee kuitenkin, mikéli edella olevasta vaatimuksesta ei
muuta johdu, olla vahintaan 30 metria.

Saunarakennuksen saa rakentaa edella mainittua metrimaaraa
lAhemmaksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edelld mainitulla tavalla
laskettavasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintadéan 15 metria.

5.2 RAKENTAMISEN MAARA RANTA-ALUEELLA

Ranta-alueella rakennuspaikalla saa olla enintdan yksi yksiasuntoinen
yksikerroksinen (1/2 | — I 1/3) loma-asunto, jonka kerrosala saa olla
enintaan 100 m?. Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintaéan 20
m? ja talousrakennusten yhteensa enintdén 20 m?.

Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus saa olla enintaan 140 m? ja
rakennusten maéara enintaan 4 kpl.
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Kalatalouskayttssa olevalle tilalle saa rakentaa vesialueen rajaan
venesuojan.

5.3 RANTAVYOHYKKEET, JOILLA ElI OLE SUUNNITTELUTARVETTA

Kunnan alueella ei osoiteta alueita, joilla rantavythyketta koskeva
kaavoitusvelvoite ei ole voimassa.
6. SUUNNITTELUTARVEALUE

Rakennusvalvontaviranomainen ratkaisee tapauskohtaisesti MRL:n
nojalla sovelletaanko rakennushankkeeseen MRL 16 8§:n
suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia.

7. VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEILLA RAKENTAMINEN

Talousveden riittavyys
Asuinrakennusta varten tulee olla riittdvasti laadultaan soveltuvaa
talousvetta.

Jatevesien kasittely

Jatevedet tulee johtaa yleiseen viemarilaitokseen.

Mikali liittyminen yleiseen viemarilaitokseen on teknisesti mahdotonta
tai

taloudellisesti kohtuutonta, tulee jatevesien kasittelyssa noudattaa
ohjetta "Jatevesien kasittely haja-asutusalueella Porin seudulla”.
Haja-asutusalueella jatevesien johtamisesta on jatettava ilmoitus
rakennusvalvontaviranomaiselle.

Erityismaarayksia tarkeille pohjavesialueille

Tarkeilla pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesailiot sekd muut
vaarallisten aineiden saili6t ja varastot tulee sijoittaa maan paalle
tiiviisiin suoja-altaisiin ja varustaa ylitaytonestolaittein seka vuotojen
tarkkailu/halytysjarjestelmalla.

Pohjavesialueella jatevesien johtaminen ojaan tai imeyttaminen
maaperaan on kielletty.

8. HYVA RAKENTAMISTAPA
Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin
rakennuksen ominaispiirteet, eika korjaaminen saa ilman erityisia
perusteita johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta
poikkeavaan lopputulokseen.

9. KUNNAN ERI OSA-ALUEIDEN OMINAISPIIRTEIDEN SAILYTTAMINEN
JA TUKEMINEN
Rakentamisessa tulee huomioida Keskustan kehittamissuunnitelma.
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10. RAKENTAMINEN ALUEILLA, JOILLA ON ERITYISIA MAANKAYTON JA

RAKENTAMISEN RAJOITUKSIA

Rakennuskaavaa taydentamaan voidaan laatia erillisia

rakentamistapaohjeita

11. YLEISET ALUEET ASEMAKAAVA-ALUEILLA / JULKINEN TILA

Katujen ja muiden yleisten alueiden, kuten puistojen ja aukioiden tulee

tayttdd hyvan kuntakuvan ja viihtyisyyden vaatimukset.

12. ASEMAKAAVOJA TAYDENTAVAT MAARAYKSET
Asemakaava-aluetta koskevat lisdméaaraykset:

Milloin asemakaavassa ei ole maaréatty tai esitetty korttelissa tai
korttelinosassa rakennuspaikkaa tai sen vahinta pinta-alaa tulee

noudattaa tdman pykalan maarayksia.

Rakennuspaikan rakennusoikeus ja minimipinta-ala:

Asuinkerrostaloa (AK), asuin-, liike- ja toimistorakennusta (AL) varten

tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen
enintddn 20 %. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintd&n 60 %

rakennuspaikan pinta-alasta.

Rivitaloa ja muuta kytkettyd asuinrakennusta (AR) varten tarkoitetun
rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen 25 %,
rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 40 % rakennuspaikan

pinta-alasta.

Erillispientaloa (AO) ja asuinpientaloa (AP) seka maatilan
talousrakennusta (AM) varten tarkoitetun rakennuspaikan kerrosala
saa olla enintdan 25 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Asuin- ja kasvitarharakennusta (AV) varten tarkoitetun
rakennuspaikan kerrosala saa olla enintd&n 10 % rakennuspaikan

pinta-alasta, mihin ei lueta kasvihuoneita. (Rakennuspaikan tulee olla

pinta-alaltaan v&hintdan 3000 m?)

Huoltoasemarakennusta (LH) varten tarkoitetun rakennuspaikan
kerrosala saa olla enintaan 30 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Yleista rakennusta (YY) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta

saa kayttaa rakentamiseen enintddn 30 % ja rakennuspaikan
kerrosala saa olla enintaan 60 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Teollisuus ja varastorakennusten (T) varten tarkoitetun
rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintaan 30
% ja rakennuspaikan kerrosala saa olla enintaan 40 %

rakennuspaikan pinta-alasta.

Maa- ja metsatalousalueeksi (M) tarkoitetulle alueelle saa rakentaa
ainoastaan maanviljelysta, karjanhoitoa tai metsataloutta palvelevia
rakennuksia.(Rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintaéan 20000

m2.)
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13. RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

14. JATEHUOLTO

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat
tulee suojata tydmaa-aikana huolellisesti.
Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttdé lupahakemuksen
kasittelyn yhteydessa tai rakennusty6té valvottaessa rakentajaa
laatimaan tarvittavan suojaussuunnitelman.

Kiinteistdjen tulee liittyd koko kunnan alueella jarjestettyyn
jatteenkuljetukseen. Ranta-alueilla toimii kunnan jarjestdméa ja muualla
sopimusperusteinen jatteenkuljetus.

15. MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN, POIKKEAMINEN
15. 1 MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN

Ympaéristolautakunta voi poiketa taman rakennusjarjestyksen
maarayksestd, jollei se merkitse maarayksen tavoitteen olennaista
syrjayttamista.

Kun poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen
maaraa tai etaisyyksia koskevista maarayksista rannoilla, lupa
voidaan myontaa, mikéli rakentaminen ei vaikeuta kaavoitusta. Ennen
asian ratkaisemista on hankittava kunnanhallituksen tai, jos lausunnon
antaminen on annettu muun viranomaisen tehtavaksi, tdmén lausunto.

15.2 VOIMAANTULO

Talla rakennusjarjestyksellda kumotaan Luvian kunnan helmikuun 28
paivana 1994 hyvaksytty rakennusjarjestys.
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